CAPITULO PRIMEIRO
DISPOSICOES GERAIS
Artigo Primeiro
(Objecto e Fins)
O presente Regulamento do Condominio (adiante o “Regulamento”) destina-se a, em
conjunto com o titulo constitutivo da propriedade horizontal e outros regulamentos especiais
que sejam aplicaveis, reger as relacdes entre os Condéminos e, bem assim, entre estes e a
administracdo do Condominio do empreendimento imobiliario designado por “PARQUE
CIDADELA", sito no concelho e freguesia de Cascais, confrontando a norte e a poente com
a Rua Franklin Lamas, a sul com a Avenida 25 de Abril e a nascente com a Rua Joaquim
Ereira, descrito na Primeira Conservatéria do Registo Predial de Cascais sob o numero
09074 da dita freguesia e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo provisério n.°
P13538 (adiante designado por “Empreendimento”), constituido sob o regime de
propriedade horizontal mediante escritura publica outorgada em 19 de Outubro de 2007 no
Cartério Notarial de Lisboa a cargo do Notario Victor Sampaio Beja.
Artigo Segundo
(Descricao Geral do Empreendimento)
UM: O Empreendimento, tal como identificado no Artigo anterior, € composto por uma Zona
Habitacional, que integra doze blocos, e por uma Zona Comercial, que integra dois Blocos,
com as caracteristicas que constam do mapa em Anexo A .
DOIS: Cada um dos Blocos habitacionais identificados no numero anterior é dotado de uma
entrada propria, ao nivel do Piso 0, independente da entrada de cada um dos demais
Blocos.
TRES: Abaixo do solo, e sob todos os doze Blocos habitacionais atras identificados, existe
um piso subterrdneo (Piso -1), intercomunicante em toda a sua extensao, que se destina a
parqueamento automével.
Artigo Terceiro
(Fraccdes Autbnomas)
As duzentas e trinta e nove frac¢cdes autonomas, descritas com as letras de A a Jl, das
quais cento e gquarenta e oito sdo destinadas a habitacdo, dezasseis sdo destinadas a
comércio ou a comeércio/servicos e setenta e cinco sdo destinadas a estacionamento
automével, encontram-se melhor identificadas no quadro em Anexo B .
CAPITULO SEGUNDO
DAS PARTES E SERVICOS COMUNS
Artigo Quarto
(Partes Comuns)
Atenta a articulacdo do Empreendimento em duas Zonas distintas (uma Habitacional e a

outra Comercial), e integrando a Zona Habitacional doze Blocos com entradas
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independentes, as partes, infra-estruturas, equipamentos e outros bens comuns (adiante
simplesmente “partes comuns”) subdividem-se em:
a) Partes comuns afectas ao uso de todos os Condéminos;
b) Partes comuns afectas ao uso exclusivo da Zona Habitacional e respectivos

Conddéminos;
c) Partes comuns afectas ao uso exclusivo da Zona Comercial e respectivos

Conddéminos; e
d) Partes comuns afectas ao uso exclusivo de determinado Bloco habitacional e

respectivos Condéminos.

Artigo Quinto
(Partes Comuns Afectas ao Uso de Todos os Condémino  S)
Sao partes comuns afectas ao uso de todos os Conddéminos aqueles que tém essa
natureza por imperativo legal e, em particular, a Sala de Condominio e respectivas
instalacfes sanitérias, situada no Piso 0 do Bloco H, e a Sala de Zelador.
Artigo Sexto

(Partes Comuns Afectas a Zona Habitacional e Respec  tivos Conddminos)
Sdo partes comuns afectas ao uso exclusivo da Zona Habitacional e respectivos
Conddminos, as seguintes:
a) As areas ajardinadas em frente de cada um dos Blocos habitacionais;
b) O jardim interior do Empreendimento e todos os equipamentos nele instalados;
C) As piscinas e respectivas infra-estruturas e equipamentos de apoio;
d) O ginasio (health club) e todo o equipamento que o integra;
e) O “putting green”;
f) O parque infantil localizado no jardim interior do Empreendimento;
g) A portaria;
h)  Areas de circulacéo especificas da Zona Habitacional;
)] Equipamentos de desenfumagem;
)] Centrais CO e incéndio; e
K) As demais partes comuns que, pelas suas caracteristicas, apenas possam ser

utilizadas pelos Condéminos da Zona Habitacional ou apenas a estes beneficiem.

Artigo Sétimo
(Partes Comuns Afectas a Zona Comercial e Respectiv.  0os Conddéminos)

UM: Séao partes comuns afectas ao uso exclusivo da Zona Comercial e respectivos
Conddminos, utilizadores e visitantes, as seguintes:
a) As areas de circulacao exterior da Zona Comercial,
b) O terraco localizado ao nivel do Piso 0, entre os dois Blocos que integram a Zona

Comercial;
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c) O terrago técnico localizado ao nivel do Piso 1; e

d) As demais partes comuns que, pelas suas caracteristicas, apenas possam ser
utilizadas pelos Condéminos da Zona Comercial ou apenas a estes beneficiem.

DOIS: Os Conddéminos da Zona Comercial ndo terdo acesso nem poderao utilizar as areas,

infra-estruturas e equipamentos previstos no Artigo anterior, que sdo de uso exclusivo dos

Condominos da Zona Habitacional.

Artigo Oitavo
(Partes Comuns Afectas a Determinado Bloco Habitaci  onal e Respectivos
Condominos)

Sdo partes comuns afectas ao uso exclusivo de cada um dos Blocos habitacionais e

respectivos Condéminos, as seguintes:

a) Hall de entrada existente no Piso 0 do Bloco em apreco;

b)  Vestibulos, corredores e escadas de uso, de passagem e de acesso, situados nesse
Bloco;

c) Ascensores e respectivos equipamentos, maquinaria e po¢os, que sirvam
exclusivamente os Condéminos desse Bloco;

d) Redes gerais de distribuicdo, localizadas acima do solo, de energia eléctrica, gas e TV
por cabo no Bloco em causa, até aos contadores particulares de cada uma das
fraccBes autbnomas;

e) Canalizagdo geral de agua e esgotos que, acima do solo, servem exclusivamente os
Condominos de tal Bloco, até aos contadores individuais de cada uma das frac¢des
auténomas que o integram;

f) Sistema geral de exaustdo e de ventilagdo de cozinhas e instala¢des sanitérias das
fraccBes autbnomas que integram o Bloco em causa;

g) Lugares de estacionamento destinados a visitantes de Condéminos do Bloco em
causa;

h)  Espacos destinados a instalacdo dos equipamentos, redes e sistemas mencionados
nas alineas c), d), e) e f) anteriores.

Artigo Nono
(Servigcos Comuns)

UM: Para além da gestdo das partes comuns, a administracdo do Condominio assegurara

a existéncia de diversos servicos de utilidade comum, tais como limpeza, manutencdo,

conservacao e reparacao das partes comuns, manutencao das zonas ajardinadas, servico

de observagéo “activa” e/ou “passiva’, assisténcia técnica a determinados equipamentos
colectivos, entre outros (adiante simplesmente designados de “servicos comuns”).

DOIS: Os servicos comuns mencionados no numero anterior poderdo subdividir-se,

consoante a sua natureza e os termos e condi¢cdes de acordo com 0s quais sao prestados,

em:
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a) Servigos comuns prestados em beneficio de todos os Condéminos;
b)  Servicos comuns prestados em beneficio dos Condéminos da Zona Habitacional;
c) Servigos comuns prestados em beneficio dos Condéminos da Zona Comercial;
d) Servigos comuns prestados em beneficio dos Conddéminos de determinado Bloco.
TRES: A comparticipacéo dos varios Conddéminos para as despesas e custos relacionados
com 0s servigos comuns sera determinada de acordo com os termos regulados nos Artigos
Décimo Oitavo e Décimo Nono deste Regulamento.
CAPITULO TERCEIRO
DOS CONDOMINOS E DA UTILIZACAO DAS FRACCOES AUTONOM AS
Artigo Décimo
(Conddminos)
UM: Considera-se Conddémino a pessoa singular ou colectiva que, em cada momento, for
proprietaria de pelo menos uma fraccdo autbnoma no Empreendimento, sem prejuizo,
todavia, dos direitos que assistem a eventuais usufrutuarios, de acordo com o namero 5
Artigo Vigésimo Sexto deste Regulamento, ou a titulares de outros direitos reais.
DOIS: O Administrador de Condominio devera manter permanentemente actualizado um
registo de identificacdo e residéncia ou sede de cada um dos Condéminos e, bem assim,
dos titulares de outros direitos reais sobre as fracgbes autbnomas que integram o
Empreendimento.
TRES: Para efeitos do disposto no nimero anterior, os Condoéminos ficam obrigados a
fornecer ao Administrador de Condominio, no prazo méaximo de 8 (oito) dias a contar do
evento que dé origem a constituicdo ou transmissao de direitos reais sobre as respectivas
fracgcbes autonomas, todos o0s elementos necessarios a actualizacdo do registo
mencionado no ndamero anterior, bem como a comunicar-lhe, em igual prazo, todas as
alteracdes que venham eventualmente a ocorrer relativamente a esses elementos.
Artigo Décimo Primeiro
(Utilizag&o das Fracg¢Bes Auténomas)
Cada uma das fraccbes autbnomas que integram o Empreendimento deve ser utilizada,
apenas e so, para o fim a que se destina de acordo com o titulo constitutivo da propriedade
horizontal e respectiva licenca de utilizacao.
Artigo Décimo Segundo
(RestricBes a Utilizagcdo das Fracgbes Autbnomas)
UM: De uma forma geral, é vedado aos Conddminos utilizar as respectivas fraccoes
autonomas para fim diverso daquele a que as mesmas se destinam, salvo acordo de todos
os restantes Condéminos e com salvaguarda das obrigacdes legais aplicaveis.
DOIS: Os Conddminos ficam ainda obrigados a:
a) Nao exercer na sua fraccdo auténoma actividades proibidas por lei ou ofensivas dos

bons costumes;
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b)

f)

9)
h)

)

k)

0)

Nao utilizar maquinas ou equipamentos que, por inadequacdo em relacao a poténcia,
caudal ou condi¢des normais de utilizacdo das instalacdes e equipamentos colectivos
do Empreendimento, sejam susceptiveis de causar, nestes ultimos, danos de
qualquer espécie ou que possam afectar a seguranga, estabilidade ou harmonia de
funcionamento dos mesmos e/ou do Empreendimento;

Nao provocar a emissdo de fumos, fuligens, vapores ou cheiros susceptiveis de
incomodar os demais Conddéminos;

N&o emitir quaisquer radiacdes nocivas ao bem-estar ou saide dos Condéminos e
demais utentes do Empreendimento;

N&o colocar e/ou manter nos lugares de estacionamento que constituem ou integram
fraccBes autdnomas, quaisquer objectos que ndo sejam as correspondentes viaturas;
N&o depositar ou guardar dentro das frac¢cdes autbnomas, arrecadacdes e/ou nos
lugares de estacionamento quaisquer produtos toxicos ou explosivos;

N&o depositar lixo em locais que ndo sejam apropriados para o efeito;

Permitir o acesso a respectiva fraccdo autonoma, sempre e durante o tempo que for
necessario, de modo a que possam ser efectuadas as reparagdes ou intervengdes
necessarias nos sistemas eléctrico, de climatizacdo, gas, canalizacdes e esgotos das
partes comuns;

Comunicar ao Administrador do Condominio qualquer facto que ponha ou possa
colocar em perigo a conservacao das partes comuns;

Em geral, evitar todas e quaisquer condutas, prOprias ou dos seus agentes,
comissarios, visitantes ou funcionarios, susceptiveis de provocar a degradagdo das
condi¢cBes de higiene, conforto e tranquilidade dos demais Condéminos ou visitantes;
N&o estender e/ou secar roupa em espagos que ndo os proprios para o efeito;

N&o colocar antenas de satélite ou aparelhos de ar-condicionado ou climatizacdo em
locais visiveis ou em terracos, varandas e coberturas do Empreendimento;

N&o permitir o acesso de animais de estimacao aos espacos comuns;

N&o permitir o acesso de criancas com menos de dez anos aos espacos comuns sem
serem acompanhados por um adulto, especialmente no que respeita ao uso da
piscina e do ginasio;

N&o permitirem 0 acesso e 0 uso de espacos, instalagbes e equipamentos comuns a

pessoas estranhas ao condominio.

TRES: Aos Condéminos da Zona Comercial é especialmente vedado:

a)

b)

Utilizar a respectiva fraccdo autbnoma para outra finalidade que nédo seja o exercicio
de actividade comercial ou servicos;
Introduzir na respectiva fraccdo autbnoma alteragBes exteriores que prejudiqguem a

estética geral, a funcionalidade e a seguranca do Empreendimento;
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c) Colocar, fora dos locais préprios para o efeito, quaisquer tabuletas, reclamos
luminosos ou ndo, e outras formas de publicidade, sem prévia aprovacdo da
Comissao de Comerciantes;

d) Ocupar, por qualquer modo, as partes comuns da Zona Comercial sem prévia
autorizacdo da Comisséo de Comerciantes;

e) Desenvolver accdes de natureza comercial susceptiveis de prejudicar, pelas suas
préprias caracteristicas ou pela forma como se processem, 0s interesses legitimos
dos demais Condéminos;

f) Efectuar cargas e descargas de mercadorias fora dos horarios fixados pela Comisséo
de Comerciantes;

g) Em geral, praticar quaisquer actos que sejam proibidos de acordo com o0s
Regulamentos Especiais da Zona Comercial que venham a ser aprovados pela
Comisséo de Comerciantes.

QUATRO: Sem prejuizo das obriga¢des decorrentes da Lei e do presente Regulamento, os

Conddéminos da Zona Habitacional devem ainda cumprir 0 disposto no Regulamento

Especial da Zona Habitacional.

Artigo Décimo Terceiro
(Obras nas Fraccfes Autbnomas)

UM: Cada Condomino podera efectuar obras no interior da sua fraccdo autébnoma, desde

que:

a) Nao colidam com a finalidade a que a respectiva fraccdo autbnoma se destina, nos
termos do presente Regulamento, do titulo de propriedade horizontal e da respectiva
licenca de utilizacéo;

b) Sejam executadas com observancia das técnicas e das disposicbes legais e
regulamentares aplicaveis; e

c¢) Nao afectem, ndo prejudiguem, nem alterem, de qualquer modo, as outras fraccdes
auténomas, as partes comuns, a estrutura do imdével, assim como a estabilidade, a
segurancga, a linha arquitecténica, o arranjo estético e a uniformidade exterior do
Empreendimento, em especial das respectivas fachadas.

DOIS: Cada Conddémino é obrigado a realizar na sua fracgdo autbnoma, a seu préprio custo

e com a maior prontidao, as obras e reparacfes que se revelem necessarias para prevenir,

evitar ou remediar danos nas demais frac¢des autbnomas ou nas partes comuns.

TRES: Caso o Condémino ndo execute, com a devida diligéncia e prontidao, as obras e

reparagcdes mencionadas no ndamero anterior, 0 mesmo sera responsavel perante os

demais Conddéminos por todos 0s prejuizos que resultem da nao realizacdo das mesmas ou
da sua realizacéo deficiente. Em caso de recusa na execuc¢do das obras, o Administrador
podera, se a gravidade da situacdo o justificar e ap0s deliberacdo da Assembleia de

Condominos tomada pelas maiorias previstas no artigo 1432.°, nimeros 3 e 4 do Codigo
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Civil, substituir-se ao Condomino faltoso na realizacdo das mesmas, a expensas deste
ultimo, sem prejuizo da responsabilidade que para ele decorra nos termos da primeira parte
desta disposicao.
QUATRO: Os Condominos sdo obrigados a permitir a utilizacdo de qualquer parte das suas
fracgcbes autbnomas para a execucdo de obras ou reparagbes que nao possam
normalmente executar-se de outro modo, assistindo-lhes, porém, o direito a serem
indemnizados pelos danos que, em consequéncia das mesmas, possam eventualmente
sofrer.
CINCO: Antes do inicio da execucdo de qualquer obra ou reparagdo nas suas frac¢oes
auténomas, os Conddéminos devem informar o Administrador do Condominio, por escrito,
sobre o tipo de obra ou reparagéo que pretendem efectuar, a data de inicio dos trabalhos, o
prazo previsto para a sua conclusdo, o horario em que 0s mesmos serdo executados e
todas as demais informacdes relevantes que sejam do interesse geral do Condominio.
SEIS: Quaisquer danos nas partes comuns ou em outras frac¢cdes autbnomas que sejam
provocados pelas empresas encarregues dos trabalhos referidos nos nimeros anteriores
serdo da responsabilidade do Condémino que as contratou.

Artigo Décimo Quarto

(Encargos de Conservacao e Fruicao)

E da exclusiva responsabilidade de cada um dos Condominos a satisfacdo das despesas e
encargos de conservacgao, reparacao e fruicdo da respectiva fraccao autbnoma.

Artigo Décimo Quinto

(Arrendamento ou Cedéncia de Uso de Frac¢gBes Autono  mas)

UM: O Conddémino que arrendar a sua fraccdo autbnoma ou, por qualquer forma, ceder a
sua utilizagéo e/ou fruicdo, devera dar conhecimento imediato desse facto ao Administrador
do Condominio, mediante carta registada com aviso de recepcdo, identificando o
arrendatario ou cessionario e fornecer cépia do regulamento do condominio a fim de este
se obrigar a cumpri-lo e fazer cumprir.
DOIS: O Conddmino que arrende ou ceda o uso e/ou fruicdo da sua fraccdo autbnoma
podera notificar o Administrador, mediante carta registada com aviso de recepcéo, para que
aquele proceda directamente a cobranca ao arrendatario ou cessionario de quaisquer
importancias correspondentes as despesas ou encargos comuns de Condominio que
aqueles se tenham contratualmente obrigado a suportar, sem prejuizo de, na falta de
pagamento das referidas despesas ou encargos comuns dentro do prazo previsto no
presente Regulamento, o Conddmino em causa ser solidariamente responsavel pelo
pagamento integral do montante em divida, logo que seja interpelado pelo Administrador do
Condominio para proceder a tal pagamento.

CAPITULO QUARTO

DAS PARTES COMUNS E DAS DESPESAS COMUNS
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SECCAO |
DA UTILIZACAO, GESTAO E CONSERVACAO DAS PARTES COMUNS
Artigo Décimo Sexto
(Uso das Partes Comuns)

UM: Os Condbéminos ficam vinculados a respeitar a natureza e a finalidade das partes

comuns, ndo Ihes podendo dar uso diverso daquele a que as mesmas se destinam nem

causar-lhes quaisquer deterioracdes ou danos.

DOIS: E especialmente vedado aos Condéminos:

a) Ocupar quaisquer partes comuns em termos que impecam ou prejudiquem a
utilizacdo das mesmas pelos restantes Conddéminos por elas servidos, salvo se forem
expressamente autorizados para o efeito;

b) Adoptar ou permitir as pessoas que de si dependam quaisquer comportamentos
susceptiveis de danificar ou deteriorar as partes comuns e/ou de afectar o normal
desempenho por estas das fun¢des a que se destinam;

c) Utilizar o pessoal ou entidades ao servico do Condominio para fins que ndo sejam os
decorrentes das suas fung¢des especificas;

d) Colocar e/ou manter recipientes de despejo de detritos e desperdicios nas partes
comuns fora dos locais para esse efeito destinados, ou para além do tempo
indispensavel a sua remocao;

e) Afixar nas fachadas ou em outras partes comuns do Empreendimento quaisquer
anancios ou letreiros, luminosos ou ndo, sem a prévia autorizagdo da Assembleia de
Condoéminos e licenciamento por parte das entidades administrativas competentes,
com excepcdo dos anuncios ou letreiros instalados, nos locais destinados a esse
efeito, pelos Condominos titulares de fracgBes autbnomas destinadas a comércio e/ou
Servicos;

f) Ocupar e obstruir, ainda que temporariamente, com construcdes provisérias ou com
objectos de qualquer espécie, as entradas, escadas, corredores e demais partes
comuns.

Artigo Décimo Sétimo
(Obras de Conservacgédo, Reparacéo e Beneficiacdo das  Partes Comuns)

UM: Compete ao Administrador providenciar, dirigir e fiscalizar a execugédo das obras que

tenham de ser realizadas nas partes comuns. Para o efeito, deverdo os Condéminos

facultar ao Administrador o acesso, através das respectivas fraccbes autbnomas, a

determinadas partes comuns sempre que tal se revele necessario a manutengcdo e

reparagcdo das mesmas.

DOIS: Salvo quando se trate de trabalhos de reparacdo indispensaveis e urgentes, as

obras a que se refere o0 numero anterior s6 poderdo ser executadas se:

a) Previstas no orcamento do respectivo exercicio anual; ou
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b) Previamente autorizadas pela Assembleia de Conddéminos ou, se for o caso, pela
maioria dos Conddéminos que hajam de suportar o respectivo custo.

TRES: As obras de inovacdo tém de ser aprovadas, nos termos e de harmonia com o

disposto no artigo 1425.° do Cadigo Civil, pela Assembleia Geral de Condéminos, se forem

de interesse geral, ou pela Assembleia Restrita dos Condéminos que tenham interesse
directo na sua realiza¢do, no caso contrario.
SECCAO Il
DAs DESPESAS COMUNS
Artigo Décimo Oitavo
(Responsabilidade pelas Despesas e Encargos Comuns)

UM: A responsabilidade pelas despesas e encargos com as partes comuns, Servicos

comuns e outros custos semelhantes (adiante simplesmente designadas por “despesas

comuns”) obedecerdo aos seguintes principios:

a) Competird a todos os Condominos, na proporcdo das permilagens das fraccdes
auténomas de que sejam titulares, concorrer para o pagamento de todas as despesas
e encargos com as partes comuns (designadamente as previstas no Artigo Quinto do
presente Regulamento), infra-estruturas e equipamentos comuns, servicos de
utiidade comum e demais despesas comuns que sejam do interesse geral do
Empreendimento;

b) Competir4 a todos os Condéminos titulares das frac¢cdes autbnomas que compdem a
Zona Habitacional suportar as despesas e encargos com as partes comuns
(designadamente as previstas no Artigo Sexto do presente Regulamento), infra-
estruturas e equipamentos comuns, servicos de utilidade comum e demais despesas
comuns que sejam proprios daquela Zona Habitacional;

c) Competird a todos os Conddéminos titulares das frac¢cdes autbnomas que compdem a
Zona Comercial, suportar as despesas e encargos com as partes comuns
(designadamente as previstas no Artigo Sétimo do presente Regulamento), infra-
estruturas e equipamentos comuns, servicos de utilidade comum e demais despesas
comuns que sejam proprios da Zona Comercial;

d) CompetirA aos Conddminos titulares das fraccbes autbnomas que compdem
determinado Bloco destinado a habitacdo suportar as despesas e encargos com as
partes comuns (designadamente as previstas no Artigo Oitavo do presente
Regulamento), infra-estruturas e equipamentos comuns, servicos de utilidade comum
e demais despesas comuns que sejam préprios do respectivo Bloco.

DOIS: Constituem despesas comuns gerais do Empreendimento e, portanto, a suportar nos

termos da alinea a) do niUmero anterior, designadamente, as seguintes despesas:
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b)

d)

Os prémios de seguro de incéndio previsto no Artigo Quadragésimo Segundo e, bem
assim, os de quaisquer outros seguros de interesse geral do Empreendimento, que
venham a ser efectuados nos termos da referida disposi¢éo;

O custo das obras gerais de conservacdo e beneficiacdo, que tenham por objecto a
totalidade do Empreendimento e as que respeitem a alguma das partes comuns
discriminadas no Artigo Quinto do presente Regulamento;

As inerentes a manutencdo da propria administracdo do Condominio, incluindo, na
medida do aplicavel, a remuneracdo do Administrador e demais montantes cobrados
pelo mesmo;

As emergentes de salarios, vencimentos, honorarios e respectivos encargos sociais,
guando legalmente devidos, relativos ao pessoal e técnicos independentes adstritos a
tarefas e a prestacao de servicos de interesse geral do Empreendimento;

Os demais custos relacionados com a prestacdo de quaisquer servicos de utilidade
comum a todo o Empreendimento ou referentes a quaisquer partes comuns previstas

no Artigo Quinto do presente Regulamento.

TRES: Constituem despesas comuns dos Condéminos da Zona Habitacional e, portanto, a

suportar nos termos da alinea b) do nimero 1 anterior, designadamente, as seguintes

despesas:

a)

b)

f)

9)

O custo das obras gerais de conservagéo e beneficiagdo, que tenham por objecto as
partes comuns afectas & Zona Habitacional, discriminadas no Artigo Sexto do
presente Regulamento;

O custo da limpeza das partes comuns da Zona Habitacional, discriminadas no Artigo
Sexto do presente Regulamento, e das partes comuns de cada um dos Blocos que a
compdem;

O custo de manutencdo das areas ajardinadas e do jardim interior da Zona
Habitacional;

Os custos relacionados com a limpeza, manutencdo, conservacao e reparacdo das
piscinas, do ginasio (health club), do “putting green” e do parque infantil;

Os custos de portaria, vigilancia e/ou seguranca das partes comuns da Zona
Habitacional discriminadas no Artigo Sexto do presente Regulamento;

Os custos de agua, electricidade, telecomunicacdes e outros servicos fornecidos as
partes comuns da Zona Habitacional, discriminadas no Artigo Sexto do presente
Regulamento;

Os demais custos relacionados com a prestacédo de quaisquer servicos de utilidade
comum a toda a Zona Habitacional ou referentes a quaisquer partes comuns previstas

no Artigo Sexto do presente Regulamento.
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QUATRO: Constituem despesas comuns de todos os Condéminos da Zona Comercial e,
portanto, a suportar nos termos da alinea ¢) do numero 1 anterior, designadamente, as
seguintes despesas:

a) O custo das obras gerais de conservacdo e beneficiacdo, que tenham por objecto as
partes comuns afectas a Zona Comercial, discriminadas no Artigo Sétimo do presente
Regulamento;

b) O custo da limpeza das partes comuns da Zona Comercial mencionadas no Artigo
Sétimo do presente Regulamento;

c) Se existirem, os custos com a vigilancia e/ou seguranca das partes comuns da Zona
Comercial;

d) Os custos de agua, electricidade, telecomunicacfes e outros servicos fornecidos as
partes comuns da Zona Comercial,

e) Os demais custos relacionados com a prestacdo de quaisquer servicos de utilidade
comum a toda a Zona Comercial ou referentes a quaisquer partes comuns previstas
no Artigo Sétimo do presente Regulamento.

CINCO: Constituem despesas comuns dos Conddminos de cada um dos Blocos destinados

a habitacdo e, portanto, a suportar nos termos da alinea d) do ndmero 1 anterior,

designadamente, as seguintes despesas:

a) O custo das obras gerais de conservacdo e beneficiacdo, que tenham por objecto as
partes comuns a cada um dos Blocos, a que se refere o Artigo Oitavo deste
Regulamento;

b)  Os custos de agua, electricidade, telecomunicac¢des e fornecimento de outros servigos
as partes comuns afectas a cada um dos Blocos destinados a habitacéo;

c) Os demais custos relacionados com a prestacdo de quaisquer servicos de utilidade
exclusiva de cada um dos Blocos e respectivos Condominos ou referentes a
guaisquer partes comuns previstas no Artigo Oitavo deste Regulamento.

Artigo Décimo Nono
(Reparticdo das Despesas Comuns)

UM: A reparticdo das despesas comuns que, de harmonia com a alinea a) do nimero 1 do

Artigo anterior devam ser suportadas por todos os Conddminos, efectuar-se-a

proporcionalmente entre todas as frac¢des autdnomas, nos termos da seguinte férmula:

Pf * Dctc
Dcf =

1000 %o
Em que:
Dcf: E 0 montante (em euros) da comparticipacdo para as despesas comuns que

caberd a fraccdo autbnoma em causa;
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Pf: E a permilagem correspondente a fracgio autbnoma em causa, de acordo com o
titulo constitutivo da propriedade horizontal.
Dctc: E o montante total (em euros) das despesas comuns da responsabilidade de
todos os Conddminos, de acordo com a alinea a) do nimero 1 do Artigo Décimo
Oitavo deste Regulamento.
DOIS: A reparticdo das despesas comuns que, de harmonia com a alinea b) do niamero 1
do Artigo anterior, devam ser suportadas apenas pelos Conddminos titulares das fraccoes
auténomas que compdem a Zona Habitacional, efectuar-se-4 proporcionalmente entre as

referidas frac¢des, nos termos da seguinte férmula:

Pf * Dczh
Dcf =

Ptza
Em que:
Dcf: E 0 montante (em euros) da comparticipacdo para as despesas comuns que
caberd a fraccdo autbnoma em causa;
Pf: E a permilagem correspondente a fracgio autbnoma em causa, de acordo com o
titulo constitutivo da propriedade horizontal.
Dczh: E o montante total (em euros) das despesas comuns da responsabilidade de
todos os Condominos titulares de fracgcBes autébnomas que integram a Zona
Habitacional, de acordo com a alinea b) do nimero 1 do Artigo Décimo Oitavo deste
Regulamento.
Ptza: E o resultado da soma da permilagem de todas as fracgdes autbnomas que
integram a Zona Habitacional.
TRES: A reparticdo de despesas comuns que, nos termos da alinea ¢) do nimero 1 do
Artigo anterior, devam ser suportadas pelos Conddéminos titulares das fraccfes autbnomas
que compdem a Zona Comercial, efectuar-se-a proporcionalmente entre as mencionadas
fraccdes, nos termos da seguinte férmula:
Pf* Dczc
Dcf =

Ptzc
Em que:
Dcf: E 0 montante (em euros) da comparticipacdo para as despesas comuns que
caberd a fraccdo autbnoma em causa;
Pf: E a permilagem correspondente a fracgio autbnoma em causa, de acordo com o

titulo constitutivo da propriedade horizontal.
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Dczc: E o montante total (em euros) das despesas comuns da responsabilidade de

todos os Condominos titulares de fracgcBes autébnomas que integram a Zona

Comercial, de acordo com a alinea c) do numero 1 do Artigo Décimo Oitavo deste

Regulamento.

Ptzc: E o resultado da soma da permilagem de todas as fracgdes autbnomas que

integram a Zona Comercial.
QUATRO: A reparticdo das despesas que, de acordo com o disposto na alinea d) do
namero 1 do Artigo anterior, devam ser suportadas apenas pelos Condéminos titulares das
fraccbes autbnomas de um determinado Bloco habitacional, efectuar-se-4
proporcionalmente entre as mencionadas frac¢des, nos termos da seguinte formula:

Pf* Dcb
Dcf =

Ptb

Em que:

Dcf: E 0 montante (em euros) da comparticipacdo para as despesas comuns que

caberd a fraccdo autbnoma em causa;

Pf: E a permilagem correspondente a fracgio autbnoma em causa, de acordo com o

titulo constitutivo da propriedade horizontal.

Dcb: E 0 montante total (em euros) das despesas comuns da responsabilidade de

todos os Conddminos titulares de fracgbes autbnomas que integram o Bloco em

apreco, de acordo com a alinea d) do niumero 1 do Artigo Décimo Oitavo deste

Regulamento.

Ptb: E o resultado da soma da permilagem de todas as frac¢cdes auténomas que

integram o Bloco em apreco.

CAPITULO QUINTO
DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO
SECCAO |
DisPOSICAO GERAL
Artigo Vigésimo
(Orgaos Administrativos)
UM: A administrac@o das partes comuns e dos servicos comuns compete a Assembleia de
Conddminos e a empresa administradora do condominio.
DOIS: Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a administracdo das partes comuns e
dos servicos comuns da Zona Comercial e respectivas fraccdes autbnomas serd ainda
assegurada pela Comissdo de Comerciantes, nos termos previstos no Artigo Trigésimo
Quinto do presente Regulamento.
SECCAO Il
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DA ASSEMBLEIA DE CONDOMINOS
Artigo Vigésimo Primeiro
(Constituicdo da Assembleia)
UM: A Assembleia de Conddminos é o 6rgao supremo de administracdo do Condominio e
pode reunir como Assembleia Geral ou como Assembleia Extraordinaria.
DOIS: A Assembleia diz-se geral quando nela tém assento todos os Condéminos para
resolucdo de assuntos que a todos interessam (reunido na qual se delibera sobre o
orcamento de despesas de conservacao para 0 exercicio seguinte, a prestacdo de contas
referente ao exercicio anterior e eleicdo de administrador).
TRES: A Assembleia diz-se extraordinaria quando é limitada a alguns Condominos para
debater e deliberar sobre assuntos que, nos termos da lei ou do presente Regulamento,
apenas aqueles respeitam.
QUATRO: Os Conddminos relativamente aos quais 0s assuntos ndo digam directamente
respeito poderdo assistir as Assembleias Extraordindrias, embora ndo possam votar, nem
intervir na discusséo.
QUINTO: A Assembleia Extraordinaria ndo podera tomar quaisquer resolucdes susceptiveis
de afectar directamente os interesses da generalidade dos Condéminos ou 0s interesses
legitimos dos Conddéminos que nela ndo tenham tido assento, sob pena de essas
resolucdes serem consideradas nulas e de nenhum efeito. O Administrador do Condominio
deverd abster-se de executar, por si mesmo, as resolu¢cdes em causa e impedir que, por
gualquer outra forma, lhes seja dada execucédo por outros Condéminos. Se, apesar de tudo,
as resolugdes vierem a ser executadas, serdo os Condéminos que as tenham deliberado
favoravelmente e executado solidariamente responsaveis pelos prejuizos que dai resultem,
assim como pelos eventuais custos necessérios e decorrentes da reposi¢do da situacao
anteriormente existente.
Artigo Vigésimo Segundo
(Reunides)

UM: A Assembleia Geral de Condéminos relne ordinariamente em Janeiro, mediante
convocacdo do Administrador e terd obrigatoriamente por objecto, para além de outros
assuntos que nela convenha tratar, os seguintes:
a) Discusséo e aprovacao das contas do Condominio relativas ao ultimo exercicio;
b)  Apreciacdo e aprovacdo do orcamento de despesas para 0 hovo exercicio;
c) EleicAo do Administrador e, se for o caso, do Administrador adjunto e do

Administrador substituto;
d) Definigdo do montante de comparticipacdo de cada Condémino para o Fundo de

Reserva para o ano em curso, nos termos dos Artigos Décimo Oitavo e Décimo Nono

do presente Regulamento;
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e) Actualizacdo dos valores das penalizacdes a que se refere o Artigo Quadragésimo
Quarto do presente Regulamento.

DOIS: A Assembleia Geral de Conddminos relne extraordinariamente, sempre que
convocada pelo Administrador ou por Condéminos que representem, no minimo, vinte e
cinco por cento do capital investido no Empreendimento.
TRES: A Assembleia podera ainda ser convocada por um Unico Condémino, nos casos
previstos no artigo 1438.° do Cédigo Civil.
QUARTO: As reunibes da Assembleia de Condominos terdo lugar no proprio
Empreendimento, na Sala de Condominio existente no Piso 0 do Bloco H, salvo caso de
forca maior que o impeca, devendo, todavia, realizar-se em local apropriado, na cidade de
Cascais.

Artigo Vigésimo Terceiro

(Convocacéo da Assembleia)

UM: A convocacdo da Assembleia sera efectuada mediante carta registada com aviso de
recepcdo, enviada com a antecedéncia minima de 10 (dez) dias relativamente a data
agendada, a expedir para os domicilios dos Condéminos constantes do registo a que se
refere o Artigo Décimo, nimero 2.
DOIS: Da convocacdo mencionada no nimero anterior devera constar obrigatoriamente o
dia, a hora, o local e a ordem de trabalhos da reunido e, bem assim, os assuntos cujas
deliberacdes sé possam ser aprovadas por unanimidade dos votos.

Artigo Vigésimo Quarto

(Participacao na Assembleia)

UM: Nenhum Condomino pode ser impedido de participar, por si ou por procurador
devidamente habilitado, em Assembleia em que tenha assento.
DOIS: Qualquer Condémino poderd fazer-se representar na Assembleia por outro
Conddémino ou por terceiro, desde que este Ultimo ndo exerca quaisquer funcbes de
interesse comum no Empreendimento, mediante procuragéo ou carta dirigida ao Presidente
da Mesa, na qual seja identificado o respectivo representante e se Ihe confiram todos os
poderes necessarios para o efeito.
TRES: O quérum constitutivo para que uma Assembleia Geral possa ter lugar em primeira
convocatoria é de metade do capital total investido no Empreendimento, reduzindo-se esse
quérum para um quarto do capital investido no Empreendimento se a Assembleia se reunir
em segunda convocatdria.
QUATRO: As fraccBes autdbnomas em regime de compropriedade serdo representadas
perante o Condominio e na Assembleia pelo comproprietario que, de entre todos os
respectivos contitulares, for escolhido para o efeito, devendo essa representacdo ser
comunicada ao Administrador, por carta registada com aviso de recepcao, vigorando até

gque, pela mesma forma, seja notificada ao Administrador a sua substituic&o.
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CINCO: Quando, sobre qualquer fraccdo autébnoma, se encontre constituido usufruto, o
usufrutuario representa-la-4, para todos os efeitos, perante 0 Condominio e na Assembleia,
salvo se houver de decidir-se sobre obras de inovacdo, medidas a tomar em virtude da
destruicdo total ou parcial do Empreendimento e outras matérias de interesse exclusivo ou
predominante do proprietario. Nas circunstancias referidas, e sem prejuizo de acordo de
ambos em contrério, o proprietario intervird, com exclusdo do usufrutuario, embora se
admita a presenca de ambos na Assembleia, na qual cada um deles discutira e votara os
assuntos em que a representacao da frac¢cdo autbnoma Ihes couber.
SEIS: Os arrendatarios e os cessionarios, a qualquer titulo, do uso e fruicdo de quaisquer
fraccbes autbnomas ndo podem estar presentes ou participar na Assembleia, a ndo ser em
representacdo dos proprietarios ou usufrutuarios, nos termos previstos ho namero 2 do
presente Artigo.

Artigo Vigésimo Quinto

(Votos)

Cada Condomino tem direito na Assembleia a tantos votos quantas as unidades inteiras
gue couberem na permilagem da respectiva frac¢cdo autonoma definida no titulo constitutivo
da propriedade horizontal.

Artigo Vigésimo Sexto

(Deliberacdes)

UM: Salvo disposicdo especial do presente Regulamento ou da lei, as deliberacbes da
Assembleia em primeira convocatoria serdo tomadas por maioria de votos correspondentes
a todos os Conddminos que nela tenham assento.
DOIS: Se, na primeira convocatoria, ndo comparecer nem se fizer representar o nimero de
Condominos suficiente para que a Assembleia se possa validamente constituir e deliberar,
sera a reunido realizada meia hora mais tarde, caso a primeira convocatéria assim o tenha
indicado, ou, em caso contrario, em outra data compreendida entre os 20 (vinte) dias
imediatos, com formalismo e antecedéncia idénticos ao estabelecido no Artigo Vigésimo
Quinto, podendo, neste caso, a Assembleia deliberar por maioria de votos dos Condéminos
presentes, desde que estes representem, pelo menos, um quarto do valor de todas as
fraccbes autonomas com assento na Assembleia e salvo se a lei ou o presente
Regulamento estabelecerem imperativamente, para a tomada de resolu¢cdes em causa,
qualquer maioria qualificada que n&o possa, por essa forma, preencher-se ou ser suprida.
TRES: As deliberacbes da Assembleia vinculam todos os Condéminos, ainda que & mesma
ndo tenham assistido ou nela ndo se tenham feito representar, sem prejuizo, todavia, do
direito de impugnac¢éo consignado no artigo 1433.° do Cadigo Civil.

Artigo Vigésimo Sétimo

(Funcionamento da Assembleia)
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UM: Os trabalhos da Assembleia serdo dirigidos por um Presidente, assistido pelo
Administrador e por um Secretario, sendo o Presidente e 0 Secretario escolhidos para cada
reunido, pela maioria dos Condéminos presentes ou validamente representados, no inicio
da mesma. As funcdes do Presidente e do Secretario serdo exercidas até ao termo da
respectiva reunido, ainda que esta se prolongue por mais de uma sessdo ou se haja que
proceder a uma segunda convocatoria desse acto por falta de quérum constitutivo.
DOIS: Ao Secretario compete especialmente a redaccdo da acta da reunido, seja no
decurso ou no termo dos respectivos trabalhos, que deverd ser aprovada na propria
Assembleia a que respeita ou posteriormente, se a Assembleia houver conferido um voto
de confianca a Mesa para a sua subsequente elaboracao e aprovacéo.
TRES: Se os trabalhos da Assembleia se prolongarem por mais de uma sesséo, lavrar-se-a
acta de cada uma delas.
QUATRO: A acta ser4d exarada no respectivo livro e assinada pelo Presidente da
Assembleia, pelo Administrador e pelo Secretario, e, bem assim, se for o caso, pelos
demais Conddminos presentes que o queiram fazer, devendo o Administrador, nos 30
(trinta) dias seguintes ao da reunido da Assembleia, enviar, por carta registada com aviso
de recepcdo, copia da acta a todos os Condominos, independentemente de 0s mesmos
terem ou ndo assento na Assembleia realizada e de nela terem ou nao, directa ou
indirectamente, participado.
SECCAO llI
DO ADMINISTRADOR
Artigo Vigésimo Oitavo
(Eleicao)
UM: A administracdo corrente das partes comuns e dos servicos comuns do Condominio é
exercida por um Administrador eleito pela Assembleia Geral de Condéminos por periodos
de 1 (um) ano, renovaveis, podendo ser eleito para esse cargo um Condémino ou uma
terceira entidade profissionalizada na matéria.
DOIS: A Assembleia pode, conjuntamente com o Administrador, eleger, para o coadjuvar
no desempenho das suas fungfes e pelo mesmo periodo, um Administrador adjunto, o qual
agira sob a orientacdo e controlo do primeiro e, bem assim, designar substituto ou
substitutos para assumirem 0s correspondentes cargos na auséncia ou impedimento dos
titulares.
TRES: O mandato do Administrador e, se for o caso, do seu adjunto e substituto ou
substitutos, terminam em trinta e um de Dezembro do exercicio correspondente ao ano da
sua duracgdao.
QUATRO: O Administrador ou Administradores eleitos manter-se-ao, todavia, ho exercicio
das suas fun¢des até a data em que se realize a Assembleia Geral Ordinaria subsequente

ao termo do respectivo mandato.
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CINCO: Quando o Administrador eleito seja uma pessoa colectiva, a mesma indicara ao

Presidente da Mesa da Assembleia de Conddminos, nos 5 (cinco) dias subsequentes a

respectiva eleicdo, a pessoa singular que a deve representar no exercicio dessas funcoes.

Artigo Vigésimo Nono

(Funcbes do Administrador)

UM: Ao Administrador compete, em geral, a administracdo e a fiscalizacdo do uso das

partes comuns, bem como a direccdo e controlo de todos os servicos comuns do

Condominio, nos termos do presente Regulamento, e, em especial:

a)

b)

C)

d)

f)

Exercer as funcbes definidas nos artigos 1436° e 1437° do Cédigo Civil, assim como
cumprir as obrigacdes constantes do Decreto-Lei n.° 268/94, de 15 de Outubro;
Apresentar oportunamente a Assembleia propostas destinadas a execucdo de
guaisquer obras que se tomem como necessarias ou Uteis, ou a aprovacdo de
medidas e normas indispensaveis ou convenientes para 0 adequado funcionamento
ou seguranca do Empreendimento ou para a melhoria dos servicos de interesse
comum;

Diligenciar, por todas as formas ao seu alcance, para a harmonizagdo dos interesses
particulares dos Conddminos, nomeadamente no que respeita a eventuais ou
potenciais conflitos quanto ao uso das partes comuns ou das fracgdes autonomas,
procurando promover entre todos as melhores relagbes de vizinhanca e de
convivéncia;

Praticar, em casos de emergéncia ou de urgéncia, todos os actos e adoptar todas as
medidas que se mostrem indispensaveis para a adequada proteccdo dos interesses
do Condominio, independentemente da prévia aprovacdo da Assembleia que seja
normalmente necesséria, mas devendo submeter de seguida & homologacao daquele
orgao as accdes desenvolvidas;

Manter devidamente organizada e arquivada a contabilidade e documentacdo do
Condominio, assim como 0s respectivos livros de actas;

Desempenhar todas as demais funcdes que resultem do presente Regulamento ou da

lei ou que Ihe sejam conferidas pela Assembleia.

DOIS: O Administrador tem ainda a obrigagéo de:

a)

b)

Remeter a todos os Conddéminos, através de carta registada com aviso de recepcao,
até 30 (trinta) dias apos cada reunido da Assembleia, cOpia da respectiva acta;

Enviar a todos os Condominos, com pelo menos 10 (dez) dias de antecedéncia em
relacdo a data agendada para a realizacdo da Assembleia Geral Ordinaria, copia do
balanco e contas referentes ao exercicio anterior, encerradas em trinta e um de
Dezembro e, bem assim, o orcamento das despesas previstas para 0 exercicio

subsequente;
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c) Patentear a todos os Conddéminos, nos 10 (dez) dias anteriores a data da reunido da
Assembleia Geral Ordinéria, todos os livros e documentos respeitantes a sua gestdo
do exercicio do ano anterior;

d) Terminado o mandato, ou quando for exonerado, entregar, no prazo maximo de 30
(trinta) dias a contar desses eventos, a quem o substituir, todos os papéis,
documentos, titulos, livros, pastas e tudo mais que se encontrar em seu poder
respeitante ao Empreendimento, de modo a que a administracdo e a gestdo do
mesmo possa prosseguir sem descontinuidades, turbag¢des ou dificuldades e, bem
assim, prestar contas dos saldos dos depésitos a ordem ou de outra natureza e
guaisquer dinheiros respeitantes a administracdo do Empreendimento que se
encontrarem em seu poder.

TRES: O Administrador que n&o restitua atempadamente todos os elementos que lhe

estejam confiados em virtude e por forca do desempenho do seu cargo, respondera pelos

prejuizos que desse facto resultarem, independentemente da responsabilidade criminal que
ao caso couber.
Artigo Trigésimo
Remuneracédo do Administrador

O estabelecimento das condi¢des e a fixagdo de remuneracdo do cargo de Administrador

compete & Assembleia Geral.

Artigo Trigésimo Primeiro
Recurso dos Actos do Administrador
De acordo com o disposto no artigo 1438° do Codigo Civil, dos actos do Administrador cabe
recurso para a Assembleia, a qual pode, neste caso, ser extraordinariamente convocada
pelo Condémino recorrente.
SECCAO IV
COMISSAO DE APOIO A ADMINISTRACAO
Artigo Trigésimo Segundo
(Nocéao e Competéncia)

UM: Deverd ser constituida uma Comissédo de Apoio a Administracdo do Condominio, que

sera composta por treze Conddéminos, sendo um deles escolhido pelos Conddéminos da

Zona Comercial e cada um dos restantes doze escolhido pelos Condéminos de cada um

dos Blocos que integram a Zona Habitacional.

DOIS: O mandato dos membros da Comissdo de Apoio a Administragdo terda a mesma

duracédo temporal que o mandato do Administrador.

TRES: Os membros da Comissdo de Apoio ndo serdo remunerados e terdio como miss&o

informar, aconselhar e apoiar a Administragdo nos seguintes aspectos e matérias:

a) Manutencao e reparacdes nos espacos comuns do empreendimento;

b)  Servicos de portaria e limpeza;
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c) Apoiar a Administragdo em todos os actos administrativos que esta julgue
necessarios;
QUATRO: Os Membros eleitos anualmente para a Comissdo de Apoio sdo mandatados
para representar, deliberar e votar nas Assembleias Gerais e Extraordinarias, por meio de
simples procuracdo passada pela maioria do capital investido respeitante a cada bloco de
gue sdo conddéminos. O numero de votos representados serd o0 mesmo que a soma dos
votos da procuracao.
CINCO: Os Membros da Comisséo de Apoio devem reunir sempre que necessario com 0s
condéminos dos respectivos blocos, e a Comissdo de Apoio deve reunir sempre, com a
antecedéncia minima de 5 dias Uteis, antes de qualquer Assembleia Geral ou
Extraordinaria.
SEIS: Sem prejuizo no disposto nos numeros anteriores, qualquer condomino que nao
queira ser representado pela Comissdo de Apoio podera participar directamente, ou fazer-
se representar por outros, mediante apresentacdo de procuracdo, em Assembleias Gerais e
Extraordinarias.
SECCAO V
CoMISSAO DE COMERCIANTES
Artigo Trigésimo Terceiro
(Nocéo e Competéncia)
UM: A Comissdo de Comerciantes € composta por todos os Conddminos titulares das
fracgcbes autbnomas da Zona Comercial que sejam destinadas a comércio ou a
comércio/servicos.
DOIS: Os membros da Comissédo de Comerciantes ndo serdo remunerados e, para além da
competéncia prépria em matérias referida noutras disposi¢cdes deste Regulamento, terdo
como missdo o0 acompanhamento, aconselhamento e fiscalizacdo das acg¢des do
Administrador relativamente a Zona Comercial, nomeadamente no que respeita a:
a) Gestdo, manutencéo, limpeza e reparacfbes nas partes comuns da Zona Comercial,
enunciadas no Artigo Sétimo do presente Regulamento;
b) Realizacdo de obras nas partes comuns da Zona Comercial,
¢) Promocao das actividades desenvolvidas na Zona Comercial.
TRES: As deliberacdes da Comisséo de Comerciantes serdo tomadas por maioria simples,
cabendo a cada um dos seus membros tantos votos quantas as frac¢cdes auténomas
destinadas a comércio ou a comércio/servicos de que for titular.
QUATRO: Caso alguma das frac¢des autbnomas integrantes da Zona Comercial vier a ser
utiizada para o desenvolvimento de actividade de restauragdo ou similar, cabera
exclusivamente a Comissdo de Comerciantes aprovar a afectacdo do terraco existente no
piso um dessa Zona Comercial ao uso exclusivo da fraccdo em apreco, para efeitos de

instalac&o de esplanada, bem como os termos e condi¢des a que tal afectacéo fica sujeita.
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QUINTO: A Comissdo de Comerciantes podera deliberar, a todo o tempo, sobre a
aprovacao e/ou alteracdo de Regulamentos Especiais da Zona Comercial, destinados a
regulamentar a utilizagdo das partes comuns afectas a essa Zona Comercial e outros
aspectos do interesse dos Condominos titulares das fracgBes autbnomas que a integram.
Tais Regulamentos Especiais da Zona Comercial deverdo ser afixados em local visivel e as
suas disposi¢des cumpridas por todos os Conddéminos, utilizadores e visitantes da Zona
Comercial.
SECCAO V
DAS CONTAS DO CONDOMINIO
Artigo Trigésimo Quarto
(Documentos do Condominio)
UM: O Administrador devera manter, devidamente organizados e actualizados, arquivos:
a) De toda a correspondéncia recebida e expedida;
b) Dos documentos respeitantes as receitas e as despesas;
c) Do titulo constitutivo de propriedade horizontal e suas alteraces;
d) Do registo predial, inscricdo matricial e licenca de utilizacdo do Empreendimento;
e) Do cadastro de identificacdo e domicilio dos Condéminos e dos terceiros que, a
qualquer titulo, utilizem as frac¢des autbnomas;
f) Do presente Regulamento;
g) Dademais documentagdo necesséaria ao adequado funcionamento das Assembleias e
da gestdo do Empreendimento.

DOIS: Os documentos do Condominio deverdo encontrar-se a disposicdo de todos os
Condominos, os quais poderdo examinar e recolher cépia dos elementos que reputem
convenientes.

Artigo Trigésimo Quinto

(Contabilidade)

UM: A contabilidade do Condominio ser4 executada de acordo com o0s principios
contabilisticos e com as correspondentes normas em vigor, nomeadamente o Plano Oficial
de Contabilidade.
DOIS: Serdo anualmente emitidos o Balanco, a Demonstracdo de Resultados e o Relatério
Anual da administracdo, 0s quais serdo apresentados aos Condominos na Assembleia
Geral a realizar emJaneiro, conforme se disp8e no Artigo Vigésimo Quarto do presente
Regulamento.

Artigo Trigésimo Sexto

(Fundo de Reserva)

UM: A fim de assegurar a realizacao, nas partes comuns, de grandes obras de beneficiacdo
ou de conservacgao, sera constituido um Fundo de Reserva, de acordo com o disposto no
artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 268/94, de 25 de Outubro.
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DOIS: Mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Condominos sera aberta numa
instituicdo bancaria uma Conta-Poupanca Condominio, nos termos do disposto no Decreto-
Lei n.° 268/94, de 25 de Outubro.
Artigo Trigésimo Sétimo
(Pagamento e Faseamento Temporal das Comparticipacd es dos Conddéminos)
UM: As despesas comuns ordinarias ou correntes do Condominio, previstos no orcamento
anual, serdo repartidos pelos Condéminos, nos termos fixados nos Artigos Décimo Oitavo e
Décimo Nono do presente Regulamento, e pelos mesmos pagos em doze prestacfes
mensais, de iguais montantes, que logo se fixardo no orcamento, de acordo com a
natureza, volume e aplicacdo das despesas a efectuar no decurso do correspondente
exercicio.
DOIS: As despesas extraordinarias do Condominio, previstas ou ndo no orcamento, serdo
pagas pelos Condéminos que por elas respondam, a medida que as mesmas se
concretizem e o Administrador solicite o respectivo pagamento, ou nos termos que vierem,
para o efeito, a ser deliberados nas Assembleias Gerais ou Restritas de Condéminos, de
natureza extraordinaria.
Artigo Trigésimo Oitavo
(Cobranca)
UM: Nos primeiros 10 (dez) dias dos meses de Fevereiro, Abril, Julho e Outubro, o
Administrador emitird facturas relativas as comparticipagbes dos Condominos nas
despesas ordinérias e extraordinarias de cada trimestre, as quais deverdo ser por aqueles
pagas até ao final desses meses.
DOIS: A falta de pagamento das comparticipacbes no prazo estabelecido no numero
anterior, obriga o Administrador a enviar uma carta registada com aviso de recepcdo ao
Conddmino faltoso, fixando-lhe um prazo suplementar, o qual nunca podera ultrapassar o
prazo de 15 (quinze) dias de calendario, para pagamento das quotizacdes que, entédo, se
revelem em divida.
TRES: Decorrido que seja 0 prazo suplementar mencionado no nimero anterior sem que a
divida se encontre regularizada, o Administrador devera proceder a cobranca judicial da
mesma, ao abrigo do disposto no artigo 1436.°, alinea €) e 1437.%, n.° 1 do Cddigo Civil e
do artigo 6.°, n.° 2 do Decreto-Lei n.° 268/94, de 25 de Outubro, contra o Condémino
faltoso, ou conjuntamente contra este Ultimo e contra o arrendatario, trespassario ou
cessionario de cada fraccdo autbnoma, se ao caso for aplicavel o disposto no Artigo
Décimo Quinto do presente Regulamento.
QUATRO: As actas das reunides da Assembleia em que tenham sido aprovadas quaisquer
despesas ou a constituicdo do Fundo de Reserva constituirdo titulo executivo, nos termos
do disposto no artigo 46.° do Codigo de Processo Civil e no artigo 6.° do Decreto-Lei n.°

268/94, de 25 de Outubro, para a cobranga coerciva e judicial ao Condémino faltoso e aos
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relapsos arrendatério, trespassario ou cessionario da respectiva fraccdo autbnoma, das
guotizagbes que deixarem de pagar, acrescidas de juros de mora a taxa mais elevada
permitida por lei, assim como das multas devidas e previstas nos termos do Artigo
Quadragésimo Quarto do presente Regulamento.
CINCO: Os procedimentos judiciais a que se referem os anteriores nimeros 3 e 4 deverdo
ser instaurados decorridos que sejam, no maximo, 90 (noventa) dias sobre a data do
vencimento da primeira factura que se encontre em mora, sendo o Condémino faltoso,
assim como o eventual arrendatario, trespassario e cessionario da respectiva fraccédo
auténoma, responsavel por todas as despesas judiciais e extrajudiciais, incluindo
honorarios de advogado e solicitador, do proprio Administrador ou de qualquer outro
interveniente, efectuadas para a boa e integral cobranca coerciva da respectiva divida.

Artigo Trigésimo Nono

(Contas Bancérias de Dep6sito)
UM: Todas as importancias recebidas do Administrador, seja a que titulo for, no exercicio
das suas funcbes, serdo obrigatoria e imediatamente depositadas em conta ou contas
bancarias de depésito a ordem abertas em nome do Condominio, em instituicdo de crédito
a designar em Assembleia Geral, sendo também através dessas contas que todos os
pagamentos condominiais se deverao efectuar e processar.
DOIS: A movimentacdo da conta ou contas a que se refere 0 nimero anterior competira
exclusivamente ao Administrador.
CAPITULO SEXTO
SEGUROS
Artigo Quadragésimo
(Seguros)

UM: O Empreendimento serd obrigatoriamente seguro contra risco de incéndio na sua
totalidade e pelo seu valor real, a fixar pela Assembleia de Conddéminos,
independentemente do valor que conste do titulo constitutivo da propriedade horizontal,
devendo esse valor ser actualizado sempre que se verifique a sua alteracdo, nos termos
que vierem a ser definidos pela referida Assembleia.
DOIS: Para além do seguro mencionado no numero anterior, poderdo ainda ser celebrados
outros seguros, se a Assembleia de Conddéminos assim o determinar.
TRES: A celebracdo do seguro e a sua renovacdo periddica compete aos Condéminos,
devendo o Administrador substituir-se aqueles na celebracdo do seguro, quando os
mesmos ndo o tenham feito dentro do prazo e pelo valor que, para o efeito, tenha sido
fixado em Assembleia.
QUATRO: No caso previsto no numero anterior, 0 Administrador do Condominio ficard com
o direito de reaver dos Conddminos faltosos o respectivo prémio, nos termos previstos no
artigo 1429.° do Cadigo Civil.
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CINCO: O Administrador de Condominio devera fornecer os elementos referentes as
apolices de seguro em vigor, sempre que solicitados pelos Condéminos.
SEIS: O Administrador do Condominio devera manter contratos de seguro de acidentes de
trabalho que abranjam todo o pessoal que seja dele directamente dependente.
SETE: Os Conddminos ficam obrigados a fornecer ao Administrador de Condominio cépias
das apolices de seguro contra incéndio das respectivas frac¢cdes autbnomas.
CAPITULO SETIMO
DISPOSICOES DIVERSAS

Artigo Quadragésimo Primeiro

(Obrigagtes do Regulamento)
UM: O presente Regulamento vincula tanto os actuais titulares das frac¢cdes autbnomas
que constituem o Empreendimento, bem como os que venham a suceder-lhes, a qualquer
titulo, nesses direitos.
DOIS: Nos contratos de arrendamento, de trespasse de estabelecimento ou de cesséo, a
qualquer titulo, do uso e fruicho de fraccbes autébnomas, devera especificar-se
expressamente a obrigacdo de os arrendatarios, trespassarios ou cessionarios respeitarem
o presente Regulamento, na parte que lhes for aplicavel, bem como as decisdes do
Administrador no &mbito das respectivas fungdes.

Artigo Quadragésimo Segundo

(Penalidades)

UM: Quando qualquer Conddmino deixar de cumprir, com dolo ou negligéncia, as normas
do presente Regulamento, as deliberagbes da Assembleia sobre matéria da sua
competéncia ou as determinacdes legitimas do Administrador, este Ultimo devera tentar,
por todas as vias persuasorias ao seu alcance, obter esse cumprimento. Se ndo lograr
obter o cumprimento, o Administrador podera propor a Assembleia Geral que seja imposta
ao Condomino faltoso uma penalidade (multa), cujo valor minimo sera de EUR. 150,00
(cento e cinquenta euros) e maximo de EUR. 2.000,00 (dois mil euros), a determinar
segundo a gravidade da infraccdo e o facto de o Condémino faltoso ser ou néo reincidente.
A aplicacdo destas penalidades nao prejudica a aplicacdo de outras sanc¢des previstas ha
lei ou neste Regulamento nem a obrigacdo do Conddémino faltoso repor, na medida do
possivel, a situacdo anterior ao respectivo incumprimento.
DOIS: Os valores minimo e maximo fixados no nimero anterior poderédo ser alterados ou
actualizados por simples deliberacdo da Assembleia Geral de Condéminos.
TRES: O incumprimento, por qualquer Condémino e, se for esse o caso, por qualquer
arrendatério, trespassario ou cessionario da respectiva fraccdo autonoma, da
correspondente obrigacdo de pagamento das quotizagBes condominiais, ordinarias ou
extraordinarias, aprovadas pela Assembleia Geral, determinard a aplicacdo automatica de

uma penalidade equivalente a 10% (dez por cento) do valor que se revelar em débito, que
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acrescera aos juros que forem devidos por for¢ca da lei e a quaisquer outras san¢fes que
estejam previstas na lei ou neste Regulamento.
Artigo Quadragésimo Terceiro
(Destino das Penalidades)
O produto das penalidades ou multas aplicadas aos Condéminos nos termos do presente
Regulamento serd contabilizado como receita extraordinaria e terdo o destino que a

Assembleia Geral determinar.

Artigo Quadragésimo Quarto
(Chaves)
Os Condominos, arrendatarios ou cessiondrios de cada fraccdo autbnoma sdo
conjuntamente responsaveis pelas consequéncias resultantes do mau ou negligente uso ou
extravio das chaves das portas de acesso ao Empreendimento ou aos respectivos Blocos
gue se encontrem em seu poder.
Artigo Quadragésimo Quinto
(Resolucéao de Litigios)
UM: Os diferendos ou litigios entre os Conddminos, ou entre quaisquer destes e o
Administrador, sobre matérias relacionadas com a execuc¢do e o cumprimento do presente
Regulamento serdo submetidos a Assembleia Geral de Condéminos que, apds ouvidas as
partes desavindas, procurara concilia-las.
DOIS: Frustrada a conciliacdo mencionada no numero anterior, poderd a Assembleia
estabelecer, nos termos do artigo 1434.° do Cadigo Civil, a obrigatoriedade de celebracao,
entre os interessados, de compromisso arbitral para a sua resolucdo ou remeté-los para os
meios forenses comuns.
CAPITULO OITAVO
DISPOSIOES FINAIS
Artigo Quadragésimo Sexto
(Responsabilidade do Condominio)
Em caso algum sera o Condominio responsavel por obrigacdes, dividas, compromissos ou
encargos de qualquer natureza assumidos pelos Condéminos, ainda que referentes a
obras, instalacdes, servicos e benfeitorias feitas ou incorporadas nas fracgcbes autonomas
ou nas partes comuns, salvo na medida em que tais obras, instalacdes, servicos ou
benfeitorias devessem ter sido realizadas pelo Condominio e este ndo tenha procedido as
mesmas com a diligéncia devida.
Artigo Quadragésimo Sétimo
(Alteracdes)
Sem prejuizo das disposi¢cdes legais imperativas, qualquer alteragdo ao presente

Regulamento tera de ser necessariamente aprovada em Assembleia Geral por Condominos
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titulares de fracgbes autbnomas que representem, pelo menos, trés quartos do capital
investido no Empreendimento.

Artigo Quadragésimo Oitavo

(Regulamentos Especiais)

Em caso de divergéncia entre o conteldo deste Regulamento e quaisquer disposi¢des do
Regulamento Especial da Zona Habitacional ou do Regulamentos Especiais da Zona
Comercial, o presente Regulamento prevalecera.

Artigo Quadragésimo Nono

(Lei Aplicavel)

Em tudo o que nao estiver especificamente regulado no presente Regulamento observar-
se-80, com as necessarias adaptacoes, as disposicdes do Codigo Civil e da legislacédo

avulsa relativa a propriedade horizontal.
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